Die Grundstiuckswertverordnung
ist da

Ab 2016 gilt bei unentgeltlichen Ubertragungen der Grundstiickswert als
Bemessungsgrundlage fiir die Grunderwerbsteuer. Eine neue Verordnung regelt
die Detalils. VON MARIA BRAUNER
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Fur die Berechnung nach dieser Methode P/ :
sollten Sie sich einen Taschenrechner bereit- "J\’
legen. Die Formel ist nicht kompliziert, man '/‘o o

Grundstiickswert =
Grundwert
(anteilige) Grundflache X dreifacher Bodenwert X Hochrechnungsfaktor
() (2) 3)
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Gebadudewert
Nutzflache des Gebdudes  x Baukostenfaktor X Verwendungsfaktor X Altersfaktor

(4) (5) (6) ()

Anmerkungen:
(1} Grundflache: in Quadratmeter bzw. Anteil, wenn dreifacher Bodenwert (2) fiir das Gesamtgrundstlick ermittelt.
(2) Dreifacher Bodenwert: Laut letztgiiltigem Einheitswertbescheid. Kann tiber FinanzOnline angefragt werden.
(3) Hochrechnungsfaktor: Laut Anlage zur Grundstiickswertverordnung pro Gemeinde bzw. Bezirk in Wien, Graz, Linz,
Salzburg, Innsbruck
(4) Nutzfliche des Gebaudes: in Quadratmeter, ohne Winde, Treppen, etc. Keller, Garage oder KFZ-Abstellplatz zahlen zu 35
Prozent.Wenn Nutzflache nicht bekannt: um 30 Prozent gekirzte anteilige Bruttogrundrissflache.
(5) Baukostenfaktor: zwischen 1.270 Euro (Burgenland) und 1,670 Euro (Vorarlberg) pro Quadratmeter
(6) Verwendungsfaktor:
100 % fiir Wohnzwecke, soweit nicht Richtwert- oder Kategoriemietzins anwendbar
60 % fiir Fabriks- und Werkstattengebaude, dazugehdrige Lagerhduser
25 % fiir einfachste Gebaude wie Glashiuser, Kalthallen, Geratehduser oder nicht ganzjahrig bewohnbare
Schrebergartenhduser sowie bej behelfsmaRiger Bauweise
71,25 % flir alle anderen Gebaude (wie z.B. gewerbliche Beherbergung)
(7) Altersfaktor:
100 % bei Fertigstellung oder umfassende Sanierung innerhalb der letzten 20 Jahre (einfachste Gebdude: 10 Jahre)
80 % beiTeilsanierung innerhalb der letzten 20 Jahre,
65 % bei Fertigstellung innerhalb der letzten 40 Jahre (einfachste Geb&ude: bis 20 Jahre)
30 % bei Fertigstellung vor mehr als 40 Jahren (einfachste Gebaude: mehr als 20 Jahre).
Umfassende Sanierung und Teilsanierung sind in der Verordnung definiert.
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Ein Beispiel:

Eigentumswohnung in 1040 Wien, Anteile 61/2881, Baujahr 2008, Nutzfliche 65 m2, dreifacher Bodenwert des gesam-
ten Grundstiicks EUR 441.504.

(anteilige} Grundflache X dreifacher Bodenwert X Hochrechnungsfaktor

61/2881 EUR 441.504 3,5
Grundstiickswert = EUR 32.718

plus

Nutzfliche des Gebdudes  x Baukostenfaktor X Verwendungsfaktor % Altersfaktor

65 1.470 1 1
Gebdudewert = EUR 95.550

Grundstiickswert = EUR 128.268

Ermittlung anhand eines geeigneten Immobilienpreisspiegels

Alternativ kann man den Grundstiickswert mittels Immobilienpreisspiegel erheben. Im Jahr
2016 darf der Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich herangezogen wer-
den, wenn die zugrundliegenden Annahmen fur das Grundstiick zutreffen. Der Grundstiicks-
wert betrigt 71,25 Prozent des ermittelten Wertes. Ab 2017 gelten die veroffentlichten Immo-
biliendurchschnittspreise der Statistik Austria. Auch hier erfolgt eine Kiirzung auf 71,25 Pro-
zent. €
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